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Mehrfamilienhaus mit Potenzial in sonniger und ruhiger Lage

mit schonem Fernblick!

Immobiliennummer: 34541

Ort / Region: Frankenmarkt
Wohn-/ Nutzflache: ca. 400 m2
Grundflache: ca. 907 m2

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung

Lage:

Kaufpreis (in Euro):
Energieausweis:

Siedlungslage mit nur
wenigen Hausern

auf Anfrage
HWB 57/fGEE 0.84

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses grol3ziigige Mehrfamilienhaus bietet einen atemberaubenden

Fernblick bis zum Hoéllengebirge.

Detailbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus befindet sich in einer
ausgesprochen ruhigen und sonnigen Lage und bietet einen atemberaubenden Fernblick bis zum

Hollengebirge.
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Der grol3e, gepflegte Garten wird von schénen Schattenbaumen (darunter Obstb&ume und ein Nussbaum)
umrahmt und I&dt zum Entspannen und Verweilen ein.

Lage:

Die Immobilie ist optimal gelegen und bietet durch ihre ruhige Umgebung eine hohe Lebensqualitat. Trotz der
ruhigen Lage sind alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsanbindungen in unmittelbarer Nahe.

Eingangsbereich:

Der zentrale Eingang im Erdgeschoss fuhrt in die getrennten zwei Wohnungen. Der Eingangsbereich ist auch
direkt von der grof3ziigigen Doppelgarage begehbar, die Uber einen separaten Werkzeugraum verfiigt. Der
neue Teil des Hauses ist unterkellert und beherbergt den Technikraum, Heizraum, Brennstofflager und
weitere Abstellrdume.

Wohnung 1 (Neubautrakt):

Uber einen hellen Aufgang erreichen Sie die groRe Wohnung im ersten Obergeschoss:
- ein Vorraum mit neuer Einbaugarderobe in Eiche Natur

- hochwertige Innentiren

- Arbeitszimmer/Biro

- groBes separates WC

- Abstellraum/Speis

- modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- offenes Wohnzimmer mit integrierter Kiiche

- Treppenaufgang ins zweite Obergeschoss mit Zugang zu 3 Schlafzimmern, Elternschlafzimmer mit
Einbauschrank

Die Wohnung ist mit Ful3bodenheizung ausgestattet und ist bezugsfertig.

Wohnung 2 (Altbau und Neubau):

- Eingang Erdgeschoss mit Vorraum und Garderobe

- separates WC

- Zugang zur Kiche und Wohnzimmer mit einem gemdutlichen Holzofen

- Austritt auf die groRRe, stidostseitige Terrasse mit Hochbeet

- Wirtschafts- und Abstellraum

- Uber eine Treppe gelangen Sie ins 1. Obergeschoss, das folgendes bietet:

Vorraum mit Zugang zu einem neuen Badezimmer (Badewanne, Dusche, WC, Doppelwaschbecken), zwei
Schlafzimmer (eines davon als Durchgangszimmer nutzbar (das wéaren auch ideale Buro-, und
Arbeitszimmer).

In das 2. Obergeschoss flihrt eine weitere Treppe, die 3 weitere Schlafzimmer mit Dachgaupen und hohen
Réaumen beherbergt.

Die gesamte Wohnung ist mit einer Zentralheizung ausgestattet. Auch diese Wohnung ist nach geringen
Renovierungsarbeiten sofort bezugsbereit.

AuRRenbereich:
Der grof3e Garten ist ideal fur Freizeitaktivititen und bietet Platz fur Kinder, zum Gartnern oder einfach nur
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zum Entspannen. Ein Gartenhaus mit Holzofen wartet auf lhre kreativen Ideen. Ein Brunnen sorgt fur
ausreichend Wasser und alle notwendigen Anschliisse wie Kanal, Internet und Kabel-TV sind vorhanden.

Die Fertigstellungsarbeiten im Auf3enbereich (Fassade, Pflasterungen und/oder Asphaltierung) warten
darauf, von lhnen umgesetzt zu werden.

Nutzen Sie die Chance, eine hochwertige Immobilie mit vielen Mdglichkeiten in einer traumhaften Lage zu
erwerben.

Ausstattung
- 2 Garagenpléatze + AuRenparkmdglichkeiten fur 4 Autos
- Regenwassertank

Infrastruktur/Entfernungen:
- Gesundheit/Arzt: ca. 2200 m
- Apotheke: ca. 1700 m

Kinder & Schulen:
- Schule: ca. 1900 m
- Kindergarten: ca. 1900 m

Nahversorgung:
- Supermarkt: 2400 m
- Béckerei: ca. 1700 m

Zum Schutz unserer Auftraggeber versenden wir keine Plane oder Unterlagen Uber das zu
veraufRernde Objekt vor einer Besichtigung!

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Bernhard Schinwald unter
0664 - 93 23 89 81.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf lhre Kontaktaufnahme.
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